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Valitus koskien Tuusulan kunnanvaltuuston paatosts § 229 11.12.2017

Poytakirjan nahtavanaolio.
Asetettu nahtavaksi yleisesss tistoverkossa 18.12.2017
Tieto Hitteena olevassa poytakirjassa. {fite 1)

16 01 2018

Taustaa
Kunnanvaltuusto on tehnyt koime erillista paatosta tilusvaintokokonaisuudesta.

Kunnanhallituksen esityslistan esittelyteksti 27.11.2017 §546.

Kokouksessa kasiteltavat tilusvaihdot (Tuusulan kunta ja Juhani Sjéblom, Seppo Sjoblom ja Seepsula Oy)
muodostavat kokonaisuuden ja asian jakaminen kolmeen osaan tehdédén ainoastaan teknisen toteutuksen
kannalta.

§ 229 Seepsula Oy, tilusvaihtosopimus
Pastos
Valtuusto paatti
e hyvaksyd liitteena olevan tilusvaihtosopimuksen, jossa Seepsula Oy luovuttaa Tuusulan kunnalle:

- Tuusulan kunnan Ruotsinkylassa sijaitsevan Focus -nimisen tilan RN:0 5:207 kaikki alueet,
kiinteistotunnus 858-411-5-207. Luovutettava alue on merkitty liitekartiaan 1.
- Luovutettavan alueen pinta-ala on noin 19,81 hehtaaria (palstasta mitattuna noin 20.31 ha).

Jja Tuusulan kunta luovuttaa Seepsula Oylle seuraavan alueen:

- Madraala Tuusulan kunnan Ruotsinkylassa sijaitsevasta Yla-inkila - nimisesté tilasta RN.0 612,
kiinteistbtunnus 858-411-8-12. Maédrdala on merkilty litekarttaan 2.
- Luovutettavan alueen pinta-ala on noin 18.6 hehtaaria.

Himari Sjsblom ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui paikaitaan eika ottanut osaa asian kasittelyyn eika
paatoksentekoon. Sjoblomin tilalla oli Kokoomuksen 5. varavaltuutettu San Vilen.

Sanna Kervinen.Ulla Rosenqvist Ari Nyman, Taina Ketvel Lea Ahonen ja Matti Alanko ilmoittivat pagtoksesta
seuraavan erigvan mielipiteen:

“Tilusvaihdossa on ensisijaisesti kysymys Senkkerin louhinta-alueen laajentamisesta eika Focus-alusen
vauhdittamisesta. Senkkerin alueen laajentaminen tehd8én tuusulalaisten veronmaksafien kustannuksella
yksityisen yrityksen hyvaksi. Tilusvainto on kunnalle 500 000.- verran tappiollinen. Tilusvaihtoon fiittyy suuri
riski siftd, etta ymparistohaitat kasvavat alueella, jofioin Ruotsinkyldn asukkaat ovat tilusvaihdon todelliset
maksumiehet,

Mielestamme Focus-alueen ja Yla-Inkilan omistusjarjestelyt olisi pitanyt tehda normaaleina maa-
aluekauppoina.

Asian valmistelu on tapahtunut lisaksi mielestdmme virheellisessa jarjestyksessd. Kaupat oli kunnassa
allekirjoitettu ennen, kuin ulkopuolisilta konsulteilta pyydettiin arviolaskelmat. Ulkopuolisia konsultteja ofi
myés ohjeistettu kunnan viranhaltijoiden taholta niin, ettei rippumatonta arviota ollut mahdoliista tehda.”



VALITUS

Vaatimus: Tuusulan kunnanvaltuuston paatos § 229 11.12.2017 tulee kumota.

PERUSTELUT:

Esteelliset luottamushenkilt ovat osallistuneet padtoksentekoon

1.

Tuusulan kunnanvaltuutettu limari Sjéblom on Juhani Sjablomin (Seepsula Oy n hallituksen jasen) ja
Seppo Sjsblomin {Seepsula Oy:n hallituksen puheenjohtaja) velien poika. Seepsula Oy tilusvaihdossa/
jaliempana maanomistaja. limari Sjéblom on myos osallistunut tilusvaihtoa koskevaan
viranhaltijaneuvotteluun 24.8. ja 19.8.2017 itsekin maanomistajan ominaisuudessa (neuvollelumuistiot lite 2,
liite 3). Han on mybhemmin esteeilisend osallistunut 13.11.2017 valtuustoasian valmistelutoimikunnan
kokoukseen (poytakirja lite 4), jossa tilusvaihtoa on kasitelty. Valtuustoasian valmistelutoimikunnan
tehtavana on kasitelld valtuuston padtettdvaksi tulevia keskeisia asioita, limari Sjcbiom on esteellisend
osallistunut asian vaimisteluun ja paéttksentekoon.

Ote kunnanhallituksen pasdtoksestd 23.10.2017 koskien toimikunnan asettamista (poytékirja liite 16).

Toimikunta kasittelisi idhtGkohtaisesti kuntastrategiaan ja pormestariohjelmaan perustuvien valtuuston
padatettavaksi tulevien keskeisten asioiden vaimistelutilannetta, ratkaisuvaihtoehtoja seka kunnanhallituksen
ehdotuksia. Toimikunta kokoontuisi séannéflisesti kuukausittain puheenjohtajan kutsusta.

Kunnanhallitus p&attédd nimeta

o toimikaudekseen valtuustoasian valmistelutoimikunnan, jonka tehtdvénd on késitelld valtuuston
paatettavaksi tulevia keskeisig asioita

2,

Kunnanvaltuutettu, kunnanhailituksen 2. varapuhsenjohtaja ja kuntakehitysiautakunnan
puheenjohtaja Mika Maki-Kuhna on my6s osallistunut tilusvaihtoa Koskevaan viranhaltijaneuvolteluun
19.6.2017 (liite 3) ja on neuvottelussa ajanut vahvasti kunnan vastapuoclena olevan maanomistajan etua.
Han on silti osallistunut tilusvaihtoa koskevaan paatoksentekoon seka kunnanhallituksessa 27.11.2017
{pOytakira lite 5) ja 4.12.2017 (pGytakira lite 6) etté valtuustossa 11.12.2017 (lite 1). Osallistuessaan asian
vatmisteluun selvasti ajaen maznomistajan etua on han vaarantanut luottamuksen hénen
puclueettomuuteensa valtuutettuna ja kunnanhallituksen jasenena.



Asian valmistelussa on toimitty lain vastaisesti

1.

Kunnan kannalta olisi oliut paras vaihtoehto se, ettd kunta olisi ostanut maanomistajilta vain ne maa-alueet,
Jotka kunta tulevaisuuden omien suunnitelmiensa mukaisesti tarvitsee Focus alueelta eli Juhani Sjsblomin
omistama alue, Kinteistotunnus 858-411-14-84, alue 2 {tilusvaihtosopimuksen litekartta, liite 7) ja Seppo
Sjoblomin omistama alue. kiinteistétunnus 858-411-4-360 (filusvaintosopimuksen § 228 liitekartta, liite 8y

Nyt tilusvaihdossa kunta saa sellaisia alueita, joita se ef pysty kaavoituksellisesti hyodyntamaan, vaikka
Tuusulan kunnan projeklipaaliikkd Patrik Skogster niin vaitt. Lentomelun vuoksi asuntorakentaminen ei
esimerkiksi ole mahdollista tilalla 858-411-5-207. Mydskaan logistiikka- ja teollisuusrakentarinen ei alueella
onnistu lahella sijaitsevan, nykyisen asutuksen vucksi. Tass4 asiassa Skogster on johtanut pasttajia
harhaan,

Esittelija, kansliapaallikke Harri Lipasti on tehnyt esittelyn kunnanhallitukselle epataydellisilla perusteilla.

2.

Tilusvaihtoa koskevat sopimukset on allekirjoitettu kunnan ja maanomistajien kesken 17.10.2017. Vasta
taman jalkeen on ulkopuolisilta konsulteilta pyydetty tilusvaihtoa koskevat hinta-arviot. Patrik Skogster on
lahettanyt tarjouspyynnot 27.10.2017 flite 8. fiite 10, liite 113

Kunnan viranhaltijat ovat allekirjoittaneet sopimuksen ilman mitaan ulkopuolista arviota.

GEM Property Oy:n arviointimateriaalissa todetaan:
Arviokirjan on tilannut Patrik Skogster, Tuusulan kunnan puolesta siséistsd paétoksentekoa varten.

Tilusvaihtosopimukset on Kuitenkin allekirjoitettu ennen arviointimateriaalien tilaamista. Paattgijille ei ole
selkedsti kerrottu sita, ettd kunnan viranhaltijat ovat allekirjoittanest sopimukset iiman utkopuolisten
arvioitsijoiden lausuntoja.

Esittelija, kansliapaaliikks Harri Lipasti on tehnyt esittelyn kunnanhallitukselle epataydellisilla perusteilla.

3.

Ulkopuoliset arviointiraportit ovat:

GEM Arviolausunto Focus-alue (lite 12)

Kiinteistoarvio tilusvaihto Newsec Tuusula (fite 13)

Realia arviolausunto tilusvaihdon kohteista Tuusulan kunta (Jiite 74)

Arviointi- 1a] kokousmateriaaleissa e selkessti woda esiin, eika valmistelusta vastuussa oleva viranhaltija
Patrik Skogster eika esittelysta vastuussa oleva viranhaltija, kansliapsallikko Harri Lipasti mydskaan
suullisesti missaan vaiheessa kertonut, etta konsulteille annettu toimeksianto on virheellinen, lainvastainen ja
maanomistajaa suosiva.

GEM:n arviolausunnossa (liite 12) todetaan: Arvio on tehty noudattaen Keskuskauppakamarin
kiinteistonarvicintilautakunnan sdantéja, hyvasa kiinteistonarviointitapaa ja kansainvalista arviointistandardia
(1VS).

Newsec Valuation Oy:n kunnalle antamassa tarjouksessa (ite 15) todetaan:

Arvio tehaddn noudattaen Keskuskauppakamarin kiinteistGnarviointifautakunnan s4antoja. Hyvéé
kiintgistoarviointitapaa koskevia maarayksia seka Kansainvalisia kiinteistéarviointistandardeja (IVS).

Patrik Skogster tai Harri Lipasti eivat kertoneet paatigjille, ettd ndin ei ole kuitenkaan Skogsterin konsulteille
antaman ohjeistuksen mukaan toimittu. Maa-alueiden arvioinnissa tulee ottaa huomioon sghkalinjojen/
johtovaylien merkitys arvoa alentavana seikkana tai niiden siirtdmisesta aiheutuvat kustannukset. Skogster
ei kertonut paattajille, etté han oli ohjeistanut konsultteja siten, etta sahkélinjoja ei oteta huomioon.



Skogsterin olisi pitanyt kertoa paattajille, minka suuruisia kustannuksia niiden siitémisesté siina tapauksessa
tulisi. Tallainen taloudeliiselta merkitykseitagn suuri sdhkodlinja/ johtovayla menee kunnalle tilusvaihdossa
tulevien tilojen 858-411-14-64 (alue 2), 858-411-4-360 ja 858-411-5-207 {api. Taman saamansa,
maanomistajaa suosivan ohjeistuksen vahvisti suullisesti Realian arviointiasiantuntija Sanna Laine.

Viranhaltija Patrik Skogster on jattanyt myds tassa asiassa oleellisia asioita kertornatta eli johtanut paattajia
harhaan.

Esittelija. kansliapaallikko Harri Lipasti on tehnyt esittelyn kunnanhallitukselle epatéydeliisitia perusteilla.

Skogster ja Lipasti ovat molemmat vaarantaneet heidén luottamuksen puolueettomuuteensa asian
valmistelijoina ja esittelijana (Lipast).

4.

Maa-alueiden arviointi pitéisi perustua myos voimassa olevan osayleiskaavan mukaisiin i3htbtietoihin.
Skogster ei kertonut paattajille, ettd han oli ohjeistanut konsultteja tekemaan arvion, maanomistajaa suosien,
perustuen raakamaan hinnoitteluun.

Viranhaltja Patrik Skogster on jattanyt mySs tassa asiassa oleellisia asioita kertomatta eli johtanut paattajia
harhaan.

Esittelija, kansiiapaaliikks Harri Lipasti on tehnyt esittelyn kunnanhaliitukselle epétaydellisilla perusteilia.

Skogster ja Lipasti ovat molemmat vaarantaneet heidan luottamuksen puoluesttomuuteensa asian
valmistelijoina ja esittelijgna (Lipasti).

5.

Patrik Skogster on kertonut paattajille, ettd maanomistaja (Juhani Sjébiom, Seppo Sjéblon ja Seepsula Oy)
haluaa omistukseensa Yid-inkil@n tilan vain oman, vieressa olevan Kivenotto- ja murskaustoiminnan suoja-
alueeksi. Kuitenkin arvicintifausunnoissa tuocdaan esiin mahdollisuus ja myds maanomistaja on tuonut esiin,
ettd kiviaineksen ottoa tullaan lasjentamaan osayleiskaavassa maa-ginesten ottoalueeksi merkitylle alueelle.
Tala on suuri merkitys alueen asukkaille melu- ja tarindhaitan nakokuimasta sekd ennen kaikkea
luontoarvojen nakdkulmasta.

Esittelija, kansliapasdliikkd Harri Lipasti on tehnyt esittelyn kunnanhallitukselie epataydellisillé perusteilla.



Tuusulassa 15.1,2018

Valittajat

Nimi, allekirjoitus Kotikunta
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